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GIMEND AUD'TORES

GIMENO AUDITORES, S.L.P. Sociedad de Auditoria, Miembro Numerario del Registro Oficial
de Auditores de Cuentas del Ministerio de Economia y Hacienda (ROAC), niimero S-1959,
emite el siguiente:

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

A los socios de CITYPRIVE P.F.P., S.L. [por encargo del Consejo de Administracion]
Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de CITYPRIVE P.F.P., S.L., que comprenden
el balance a 31 de diciembre de 2020, la cuenta de pérdidas y ganancias, estado de ingresos
y gastos, estado de cambios en el patrimonio neto y la memoria (todos ellos abreviados),
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2020, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio anual terminado
en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta
de aplicacién (que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios
y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor
en relacién con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales
abreviadas en Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de
cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en
la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se
haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona n@_’\gpﬁ?\,\
suficiente y adecuada para nuestra opinion. : ¢
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aguellos que, segun nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccidn material mas
significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos
riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales
abreviadas en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos
una opinién por separado sobre esos riesgos.

Descripcidon

Respuesta

Valoracion de las inversiones financieras:

El activo del balance abreviado de la
Sociedad a 31 de diciembre de 2020
presenta  saldos por inversiones
financieras en patrimonio, clasificados en
el epigrafe “Inversiones financieras a
largo plazo” del activo no corriente por
importe de 80.000€.

Considerando que las cifras de estas
inversiones  financieras  representan

Nuestros procedimientos de auditoria
para abordar este aspecto relevante han
incluido, entre otros, la comprension de la
metodologia empleada por la Sociedad.

Asimismo, hemos verificado la
adecuacion del método de valoracion
empleado en relacién a las inversiones
financieras. En este sentido, hemos
obtenido la confirmacién de terceros del
valor registrado como ‘“Inversiones
financieras” en el balance del ejercicio

aproximadamente el 23,1% del total del | terminado el 31 de diciembre de 2020.
activo de la Sociedad en dicha fecha,
hemos considerado la valoracién de
estos activos financieros como un

aspecto relevante de nuestra auditoria.

Por dltimo, hemos verificade que en la
nota 5 de la memoria del ejercicio 2020 se
incluyen los desgloses de informacién
relacionados que requiere el marco de
informacion financiera aplicable.

Responsabilidad del Organo de Administracién en relacién con las cuentas anuales
abreviadas

El Organo de Administracion es el responsable de formular las cuentas anuales abreviadas
adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de
los resultados de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario
para permitir la preparacion de cuentas anuales abreviadas libres de incorreccién material,
debida a fraude o error.

En la preparaciéon de las cuentas anuales abreviadas, el organo de administracion es
responsable de la valoracién de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa
en funcionamiento, revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa
en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si
los administradores tienen intencién de liquidar |a sociedad o de cesar sus operaciones, o bien
no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuent sf‘ f;
abreviadas 2 Ok
&s)
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Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales
abreviadas en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente
o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
econémicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales abreviadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria de
cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ I|dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de
no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso
de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o
la elusion del control interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opiniéon sobre la eficacia del
control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los
administradores.

« Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas
anuales abreviadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o
condiciones futuros pueden ser la causa de que |la Sociedad deje de ser una empresa
en funcionamiento.

la imagen fiel.
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Nos comunicamos con el consejo de administracion de la entidad en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de
la entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

GIM ITORES, S.L.P.
0151959
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Inscrita en el Registro Oficial de Auditores de C
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En Madrid a 24 de marzo de 2021 auditores
Miembro ejerciente

GIMENO
AUDITORES, SLP

Afio; 2021
Nimero: 22.250/21

Copla gratuita
@ seongmistas

C/ Doce de Octubre, 5 — Local — Teléfono: 91 574 28 03 - email: correo@gimenoauditores.es — 28009 Madrid
GIMENO AUDITORES, SLP CIF: B-85592343, Inscrita en RM de Madrid, tomo 26569, folio 40, hoja 478820




CITYPRIVE P.F.P, S.L.

Cuentas Anuales

Ejercicio 2020




CITYPRIVE P.F.P, S.L.

Balance de Situacion “Activo”

a 31 de diciembre de 2020 “CITYPRIVE P.F.P, S.L.”

Cuentas Anuales Ejercicio 2020

ACTIVO NO CORRIENTE

3.147,56

l. Inmovilizado Intangible 63.147,56
Desarrollo 61.403,78
Patentes y marcas 1.663,78 1.743,78
Aplicaciones informaticas 50.654,53
Il. Inmovilizado material 1.458,74

1.458,74

Equipos para procesos de informacion

Il Inversiones inmobiliarias

n

96.930,47

Il. Deudores comerciales y otras cuentas a pagar

Clientes ventas y prestacién de servicios 97.620,35

Otros créditos con Administraciones Publicas 38.076,91 16.896,85

V. Inversiones financieras a corto plazo

VI. Periodificaciones a C/P 2.589,56

VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 114.693,17 2.739,10
114.693,17 2.739,10

1. Tesoreria

38,

2.783,51

Las notas descritas en la Memoria forman parte integrante de los Balances al 31 de diciembre

de 2020. Madrid 22 de marzo de 2021.

ANTONIO MANAS DE ORDUNA
Presidente del Consejo

JAVIER MANAS RUEDA
Vocal del Cansejo

ALEJANDRO VARO REINA
Secretario del Consejo



CITYPRIVEP.F.P, S.L. Cuentas Anuales Ejercicio 2020

Balance de Situacion “Pasivo”
a 31 de diciembre de 2020 “CITYPRIVE P.F.P, S.L.”

R

A-1) Fondos propios T 317.573,35 41.264,36
I. Capital 168.464,00 72.000,00
Capital escriturado 168.464,00 72.000,00
(Capital no exigido)

Il. Prima de emision 7 289.331,60

lll. Reservas

V. Resultados de ejercicios anteriores (30.735,64)

VIl. Resultado del ejercicio (109.486,61) (30.735,64)

X VO CORRIEN' 151915
Ill. Deudas a corto plazo 6 351,32 28.000,00
Deudas con entidades de crédito 569,64

Oftras deudas a corto plazo (218,32) 28.000,00
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 28.611,42 13.519,15
Acreedores Varios 6 6.517,94 13.240,80

Otras deuda_s_cor‘_.__{'\_dm_inistr_acion_eg. p_i.]blicqs _
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

22.093,48

278._35
346.536,00 ;

51

Las notas descritas en la Memoria forman parte integrante de los Balances al 31 de diciembre
de 2020. Madrid 22 de marzo de 2021.

ANTONIO MANAS DE ORDUNA ALEJANDRO VARO REINA
Presidente del Consejo Secretario del Consejo

hr K%
w= (), Doce de Octubre, 5 ¢
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JAVIER MANAS RUEDA 2
Vocal del Consejo \“L_‘_%P



CITYPRIVE P.F.P, S.L.

Cuentas Anuales Ejercicio 2020

Cuenta de Pérdidas y Ganancias a 31 de diciembre de 2020

“CITYPRIVE P.F.P, S...”

31112/2019

~ 31i12/2020

1. Importe neto de la cifra de negocios 129.289,00

4. Aprovisionamientos (4.974,47) (7.500,00)
b) Compras (273,01)

c) Trabajos realizados por otras empresas (4.701,46) (7.500,00)
5. Otros Ingresos de explotacién

6. Gastos de personal (47.917,80)

7. Otros gastos de explotacién (160.430,87) | (23.183,32)
a) Servicios exteriores (160.124,84) | (20.123,02)
b) Tributos (306,03) (3.060,30)
8. Amortizacion del inmovilizado (25.503,15) (56,22)

11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado

13. Otros Resultados

12, Ingresos financieros

b) De valores negociables y otros instrumentos financieros

13. Gastos financieros

16. Deterioro y resultado por enajenacion instrumentos financieros

A.3) RESULTADO AN

17. Impuesto sobre beneflmos

A.4) RESULT,

A.5) RESULTADO DEL EJERCICI

(109. 4&6 .61)

Las notas descritas en la Memaoria forman parte integrante de los Balances al 31 de diciembre

de 2020. Madrid 22 de marzo de 2021.

ANTONIO MANAS DE ORDUNA
Presidente del Consejo

JAVIER MANAS RUEDA
Vocal del Consejo

ALEJANDRO VARO REINA
Secretario del Consejo



CITYPRIVE P.F.P, S.L. Cuentas Anuales Ejercicio 2020

Estado de Ingresos y gastos reconocidos correspondiente al
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020 “CITYPRIVE
P.F.P,S.L.”

A, ESTADO DE INGRESOS Y. GASTOS_RECGN CIDOS ORRESPONDIE

A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias .123 (109.486,61)

Ingresos y gastos imputados directamente al
patrimonio neto

B) Total gastos e ingresos imputados directamente
en el patrimonio neto

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y
ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (109.486,61)

Las notas descritas en la Memoria forman parte integrante de los Balances al 31 de diciembre
de 2020. Madrid 22 de marzo de 2021.

ALEJANDRO VARO REINA

ANTONIO MANAS DE ORDUNA
Presidente del Consejo Secrelario del Consejo

JAVIER MANAS RUEDA
Vocal del Consejo
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CITYPRIVE P.F.P, S.L.

Cuentas Anuales Ejercicio 2020

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto correspondiente al
ejercicio terminado el 31 de diciembre 2020 “CITYPRIVE P.F.P,

Sl

A. SALDO INICIO DEL ANO 2020 72.000,00 (30.735,64) | 41.264,36
1. Total ingresos y gastos reconocidos,

I1. Operaciones con socios o

propietarios.

I11. Otras variaciones del patrimonio

neto 96.464,00 289.331,60 (30.735,64) (78.750,97) | 276.308,99
B. SALDO FINAL DEL ANO 2020 168.464,00 289.331,60 (30.735,64) | (109.486,61) | 317.573,35

Madrid 22 de marzo de 2021.

ANTONIO MANAS DE ORDUNA

Presidente del Consejo

JAVIER MANAS RUEDA
Vocal del Consejo

ALEJANDRO VARO REINA

Secretario del Consejo




CITYPRIVE P.F.P, S.L. Cuentas Anuales Ejercicio 2020

Estado de Flujos de Efectivo 31 de diciembre 2020“CITYPRIVE
P.F.P,SL”

NOTAS | 31/12/2020 31/12/2019
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTNIDADES DE EXPLOTAC]ON e

b) Deudores y ofras cuentas a cobrar (+/-) 8 (78.679,46) (16.896,85)

c) Otros activos corrientes (2.589,56)

d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) 6/8 15.092,27 13.519.15

96.032,6 63.203,78)
b) Inmovilizado intangible 4 {14.200,00) (63.203,78)
c) Inmovilizado material (1.832,64)

e) Otros aclivos financieros (80.000,00)

'Cobros y pa_gos por Ins umen os de patrim e : 5,-60

a) Ermsmn de mstmmenlos de palnmonlo 7 385,795,680 72. {}OD 00
Gobros y pagos por instrumentos de pasivofinanciers | . | -2764868|  28.000,00
a) Emision 6 351,32 409.000,00
b) Devolucion y aportacion 6 (28.000,00) (381.000,00)
. 11 Pagos por dmdendos;rremuneractonas de ofros instrumentos de. :
patnmonlo

12 Flujos de efectivo de las actividades de financiacién 9+10+11 - . 358.146,92

D} efecto de las variaclones s tipo :ambi : : - : .
| E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 111.954,07|

273910

| Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio L I - o7sad0l 0.0ﬁ..l
|jfectivo o equivalentes al final del ejercicio ‘ | 114.69317| 2'.739,'fﬂ|

ANTONIO MANAS DE ORBUNA ALEJANDRO VARO REINA
Presidente del Consejo Secretario del Consejo

JAVIER MANAS RUEDA
Vocal del Consejo
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CITYPRIVE P.F.P., S.L.

Memoria Anual Ejercicio 2020

Nota 1. Actividad de la Empresa

La sociedad CITYPRIVE P.F.P, S.L. se constituyd como sociedad limitada con fecha 1 de febrero
de 2019.

El domicilio social se encuentra en 28001 Madrid, calle Goya, 15 1°.

La Sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 39.191, folio 63,
Seccién 82, hoja numero M-696.208.

La duracion de la Sociedad es INDEFINIDA.
Constituye el objeto social de la compaiia:

- Las actividades propias de la Plataforma de Financiacion Participativa definida por la ley
5/2015 de 27 de abril de Fomento de la Financiacion Empresarial.

La Sociedad fue inscrita en el Registro Oficial de la Comision Nacional del Mercado de Valores
de Plataformas de Financiacion Participativas autorizadas en Espana el dia 22 de noviembre de
2019 con el nimero 30.

La Sociedad no inicié sus operaciones sociales hasta que no se produjo la citada inscripcion en
cumplimiento de lo dispuesto en el parrafo segundo del articulo 3 de sus Estatutos Sociales:

‘Las operaciones sociales dardn comienzo cuando la Sociedad sea inscrita en el
Regisiro Administrativo que lleva la Comisién Nacional del Mercado de Valores para
Plataformas de Financiacion Participativa, de conformidad con la Ley 5/2015, de 27
abril, de Fomento de la Financiacion Empresarial”

La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro. Para |a formulacion de los estados
financieros en euros se han seguido los criterios establecidos en el Plan General Contable tal y
como figura en la Nota 4.

Nota 2. Bases de presentacion de las Cuentas Anuales

1. IMAGEN FIEL

Las cuentas anuales del ejercicio 2020 han sido formuladas por los administradores a partir de
los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2020 y en ellas se han aplicado los
principios contables y criterios de valoracion recogidos en el Real Decreto 1514/2007, por el que
se aprueba el Plan General de Contabilidad y el resto de disposiciones legales vigentes en
materia contable, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados de la Sociedad asi como la veracidad de los flujos incorporados en el estado de flujos
de efectivo.

No ha habido razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel de la Sociedad, se
hayan aplicado disposiciones legales en materia contable e influencia de tal proceder sobre el
patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la empresa.

Las Cuentas Anuales adjunlas se someleran a Ia aprobacmn por la Junta General




CITYPRIVE P.F.P, S.L. Cuentas Anuales Ejercicio 2020

2. PRINCIPIOS CONTABLES NO OBLIGATORIOS APLICADOS

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Por contra, el Organo de Administracion
ha formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracién la totalidad de los principios y
normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas
anuales. No existe ningtin principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

3. ASPECTOS CRITICOS DE LA VALORACION Y ESTIMACION DE LA
INCERTIDUMBRE

La Sociedad ha elaborado las cuentas anuales del ejercicio 2020 bajo el principio de empresa
en funcionamiento, habiendo tenido en consideracion, la situacion del ejercicio 2020 y la situacion
actual del COVID-19, asf como sus posibles efectos en la economia en general y en la empresa
en particular, no existiendo riesgo de continuidad en su actividad.

Ne hay supuestos claves, ni datos sobre la estimacién de la incertidumbre en la fecha de cierre
del ejercicio que lleven asociado un riesgo importante o puedan suponer cambios significativos
en el valor de |los activos y pasivos.

No hay cambios en estimaciones contables que sean significativos y afecten al ejercicio actual o
se espere que puedan afectar a los ejercicios futuros.

La direccion no es consciente de incertidumbres importantes, relativas a eventos o condiciones,
que puedan aportar dudas significativas sobre la posibilidad de gue la empresa siga funcicnando
normalmente.

4. COMPARACION DE LA INFORMACION

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance
de situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto
y del estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2020, las correspondientes
al ejercicio anterior. Asimismo, la informacion contenida en esta memoria referida al ejercicio
2020 se presenta, a efectos comparativos con la informacion del ejercicio 2019,

5. ELEMENTOS RECOGIDOS EN VARIAS PARTIDAS

No se presentan elementos patrimoniales registrados en dos o mas partidas del balance.

6. CAMBIOS EN CRITERIOS CONTABLES

Durante el ejercicio 2020 no se han producido cambios significativos de criterios contables
respecto a los criterios aplicados en el ejercicio anterior.

7. CORRECCION DE ERRORES

Las cuentas anuales del ejercicio 2020 no incluyen ajustes realizados como consecuencia de
errores detectados en el ejercicio.

8. IMPORTANCIA RELATIVA

cuentas anuales del ejercicio 2020
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Nota 3. Normas de registro y valoracion

Los criterios contables aplicados a las distintas partidas son los siguientes:

3.1. Inmovilizado intangible:

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion
o el coste de produccién. El coste del inmovilizado intangible adquirido mediante combinaciones
de negocios es su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la
amortizacién acumulada y, en su caso, el imperte acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Los activos intangibles son activos de vida atil definida y, por lo tanto, se amortizan
sistematicamente en funcion de la vida util estimada de los mismos y de su valor residual. Los
métodos y periodos de amortizacion aplicados son revisados en cada cierre de ejercicio y, si
procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se evalla la existencia
de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectuandose las
correcciones valorativas que procedan.

La Sociedad reconoce contablemente cualquier pérdida que haya podido producirse en el valor
registrado de estos activos con origen en su deterioro, utilizandose como contrapartida el
epigrafe "Pérdidas netas por deterioro” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Los criterios para
el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos activos y, en su caso, de las
repercusiones de las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios anteriores son similares a
los aplicados para los activos materiales y se explican posteriormente. O en su caso: En el
presente ejercicio no se han reconocido “Pérdidas netas por deterioro” derivadas de los activos
intangibles,

La amortizacion de los elementos del inmovilizado intangibles de forma lineal durante su vida atil
estimada, en funcion de los siguientes afos de vida atil:

Descripcion Anos % anual
Aplicaciones informaticas 3 33%
Eatgntes, licencias, marcas y 10 10%
similares

Cuando la vida util de estos activos no pueda estimarse de manera fiable se amortizaran en un
plazo de diez aios, sin perjuicio de los plazos establecidos en las normas particulares sobre el
inmovilizado intangible.

La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado intangible que necesita un periodo de tiempo
superior a un ano para estar en condiciones de uso, explotacion o venta, los gastos financieros

construccion o produccion.

3.1.1. Patentes, licencias, marcas y similares
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La propiedad industrial se valora por los costes incurridos para la abtencion de la propiedad o el
derecho al uso o a la concesién del uso de las distintas manifestaciones de la misma, siempre
que, por las condiciones econdmicas que se deriven del contrato deban inventariarse. Se
incluyen, entre otras, las patentes de invencion, los certificados de proteccion de modelos de
utilidad, el disefio industrial y las patentes de introduccion.

Los derechos de la propiedad industrial se valoran por el precio de adquisicién o coste de
produccidn. Se contabilizan en este concepto el valor en libros de los gastos de desarrollo
activados en el momento en que se obtenga la correspondiente patente o similar, incluido el
coste de registro y formalizacién de la propiedad industrial, siempre que se cumplan las
condiciones legales necesarias para su inscripcion en el correspondiente registro, y sin perjuicio
de los importes que también pudieran contabilizarse por razdn de adquisicion a terceros de los
derechos correspondientes. Los gastos de investigacién siguen su ritmo de amortizacién y no se
incorporan al valor contable de la propiedad industrial.

Las patentes se pueden utilizar durante un periodo de 10 afics, por lo que se amortizan
linealmente en dicho periodo.

3.1.2. Aplicaciones informaticas

Se valoran al precio de adquisicion o coste de produccion, incluyéndose en este epigrafe los
gastos de desarrollo de las paginas web (siempre que esté prevista su utilizacién durante varios
afos). La vida (til de estos elementos se estima en 3 afios,

3.2. Inmovilizado material

Se valora a su precio de adquisicion o a su coste de produccion que incluye, ademas del importe
facturado después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos
adicionales y directamente relacionados que se produzcan hasta su puesta en funcionamiento,
como los gastos de explanacion y derribo, transporte, seguros, instalacion, montaje y otros
similares. La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado material que necesita un periodo de
tiempo superior a un afio para estar en condiciones de uso, explotacion o venta, los gastos
financieros relacionados con la financiacién especifica o genérica, directamente atribuible a la
adquisicion, construccién o produccion. Forma parte, también, del valor del inmovilizado material,
la estimaciéon inicial del wvalor actual de las obligaciones asumidas derivadas del
desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo, tales como costes de rehabilitacion,
cuando estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones. Asi como la mejor estimacion del
valor actual del importe contingente, no obstante, los pagos contingentes que dependan de
magnitudes relacionadas con el desarrollo de la actividad, se contabilizan como un gasto en la
cuenta de pérdidas y ganancias a medida en que se incurran.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el
que estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida (til
estimada estimando un valor residual nulo, en funcion de los siguientes afios de vida Gtil:

Descripcion Anos % anual

Equipos Procesos de Informacion 4 25%

La Sociedad evalla al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdida@-ha-’l_\
deterioro de valor de su inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de S 4
activos a un importe inferior al de su valor en libros. Si existe cualquier indicio, se estima
recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual pérdida por d
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de valor. En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros
activos o grupos de activos, la Sociedad calcula el valor recuperable de la unidad generadora de
efectivo (UGE) a la que pertenece el activo.

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de
venta y su valor en uso. La determinacion del valor en uso se realiza en funcion de los flujos de
efective futuros esperados que se derivaran de la utilizacion del activo, las expectativas sobre
posibles variaciones en el importe o distribucion temporal de los flujos, el valor temporal del
dinero, el precio a satisfacer por soportar la incertidumbre relacionada con el activo y otros
factores que los participes del mercado considerarian en la valoracién de los flujos de efectivo
futuros relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo,
se registra la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y
ganancias, reduciendo el valor en libros del activo a su importe recuperable.

Una vez reconocida |la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto
una pérdida de caracter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del
inmovilizado de la cuenta de pérdidas y ganancias.

En el ejercicio 2020 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro de los inmovilizados
materiales.

3.3. Activos financieros y pasivos financieros

La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contratos que
dan lugar a un activo financiero en una empresa y, simultaneamente, a un pasivo financiero o a
un instrumento de patrimonio en otra empresa. Se consideran, por tanto, instrumentos
financieros, los siguientes. La presente norma resulta de aplicacion a los siguientes.

a) Activos financieros:

- Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.
— Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios,

— Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos,
incluidos los surgidos de la venta de activos no corrientes;

— Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las
obligacicnes, bonos y pagares;

- Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones, participaciones en
instituciones de inversion colectiva y otros instrumentos de patrimonio;

— Derivados con valoracién favorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones,
permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo, y

— Otros activos financieros: tales como depdsitos en entidades de credito, anticipos y
créditos al personal, fianzas y depésitos constituidos, dividendos a cobrar y desembolsos
exigidos sobre instrumentos de patrimonio propio.

b) Pasivos financieros:
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— Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;

— Deudas con entidades de crédito;

Obligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos y pa
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— Derivados con valoracion desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones,
permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo;

— Deudas con caracteristicas especiales, y

— Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y créditos
financieros recibidos de personas o empresas que no sean entidades de crédito incluidos
los surgidos en la compra de activos no corrientes, fianzas y depositos recibidos y
desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones.

¢) Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se incluyen
dentro de los fondos propios, tal como las acciones ordinarias emitidas

Inversiones financieras a largo plazo: Vienen a corresponder casi en su totalidad a inversiones
financieras en capital, viniendo a corresponder casi a su totalidad a las inversiones financieras
en capital, con una inversion inferior al 20%. Estas inversiones figuran en el balance de situacion
adjunto por su valor razonable cuando es posible determinarlo de forma fiable. En el caso de
participaciones en sociedades no cotizadas, normalmente el valor de mercado no es posible
determinarlo de manera fiable por lo que, cuando se da esta circunstancia, se valoran por su
coste de adquisiciéon o por un importe inferior si existe evidencia de su deterioro.

Patrimonio neto: un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el
patrimonio neto de la Sociedad, una vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital y otros de patrimonio emitidos por la Sociedad se registran por el
importe recibido en el patrimonio neto, neto de costes directos de emisién.

Capital social: las participaciones sociales representativas del capital social son de tipo Unico.

Si la Sociedad adquiriese o vendiese sus propias participaciones, el importe pagado o recibido
se reconoceria directamente en el patrimonic. No se reconoce ninguna pérdida o ganancia en el
resultado derivada de la compra, venta, emision o amortizacion de los instrumentos de patrimonio
propio.

Pasivos financieros: Los préstamos, obligaciones y similares se registran inicialmente por el
importe recibido, neto de costes incurridos en la transaccion. Los gastos financieros, incluidas
las primas pagaderas en la liquidacién o el reembolso y los costes de transaccidn, se contabilizan
en la cuenta de pérdidas y ganancias segun el criterio del devengo utilizando el método del
interés efectivo. El importe devengado y no liquidado se afade al importe en libros del
instrumento en la medida en que no se liquidan en el periodo en que se producen.

Las cuentas a pagar se registran inicialmente a su coste de mercado y posteriormente son
valoradas al coste amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectivo.

3.4. Impuesto sobre beneficios

El impuesto sobre beneficios se determina mediante la suma del gasto por impuesto corriente y
el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente de determina aplicando el tipo de gravamen
vigente a la ganancia fiscal, y minorando el resultado asi obilenido en el importe de las
bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el ejercicio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, proceden de las diferencias temporarias definidas
como los importes que se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y que derivan de la
diferencia entre el valor en libros de los activos y pasivos y su base fiscal. Dichos importes se____
registran aplicando a la diferencia temporaria el tipo de gravamen al que se espera recuper i
o liquidarlos.
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Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de las bases
imponibles negativas pendientes de compensar y de los créditos por deducciones fiscales
generadas y no aplicadas.

Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las diferencias
temporarias imponibles, salvo que la diferencia temporaria se derive del reconocimiento inicial
de un fondo de comercio o del reconocimiento inicial en una transaccién que no es una
combinacién de negocios de otros activos y pasivos en una operacion que, en el momento de
su realizacion, no afecte ni al resultado fiscal ni contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporarias
deducibles, solo se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad va a
tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos y no
procedan del reconocimiento inicial de otros activos y pasivos en una operacion que no sea una
combinacién de negocios y que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable. El resto
de activos por impuestos diferidos (bases imponibles negativas y deducciones pendientes de
compensar) solamente se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad
vaya a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos
como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas
correcciones a los mismos, de acuerdo con los resultados de los analisis realizados.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion
de los pasivos y activos por impuesto diferido, asi como, en su caso, por el reconocimiento e
imputacion a la cuenta de pérdidas y ganancias del ingreso directamente imputado al patrimonio
neto que pueda resultar de la contabilizacién de aquellas deducciones y ofras ventajas fiscales
que tengan la naturaleza econdmica de subvencién

3.5. Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo con independencia del
momento en que se produce |a corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, la Sociedad Unicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha de cierre
del ejercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, aun siendo eventuales, se
contabilizan tan pronto son conocidos.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la
contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto pago, por
volumen u otfro tipo de descuentos, asi como los intereses incorporados al nominal de los
créditos, se registran como una minoracion de los mismos. No obstante, la Sociedad incluye los
intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior 2 un ano que no
tienen un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no
es significativo.

3.6. Criterios empleados para el registro y valoracion de los gastos de personal

Para el caso de las retribuciones por prestacion definida las contribuciones a realizar dan lugar
a un pasivo por retribuciones a largo plazo al personal cuando, al cierre del ejercicio, figuren
contribuciones devengadas no satisfechas.

El importe que se reconoce como provision por retribuciones al persenal a largo
diferencia entre el valer actual de las retribuciones comprometidas y el valor ra
eventuales activos afectos a los compromisos con los que se liguidaran las oblig Q:RJ A w
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Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a sus

empleados cuando cesan en sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal del empleo y dado
que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan voluntariamente en
sus servicios, los pagas por indemnizaciones, cuando surgen, se cargan a gastos en el momento

en que se toma la decisidon de efectuar el despido.

Nota 4. Inmovilizado intangible

El movimiento habido durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2020 en las
diferentes cuentas del inmovilizado inmaterial y de sus correspondientes amortizaciones

acumuladas ha sido el siguiente:

Movimiento del inmovilizado intangible Importe 2020 Importe 2019
SALDO INICIAL BRUTO 63.203,78 0,00
(+) Entradas 14.200,00 63.203,78
(+) Correcciones de valor por actualizacion

(-) Salidas

SALDO FINAL BRUTO 77.403,78 63.203,78
Movimientos amortizacién del inmovilizado inmaterial Importe 2020 Importe 2019
SALDO INICIAL BRUTO 56,22 0,00
(+) Aumento por dotaciones 25.129,25 56,22
(+) Aum. amort. acum. por efecto de actualizacién

(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos

(-) Disminuciones por salidas, bajas y traspasos

SALDO FINAL BRUTO 25.185,47 56,22

Nota 5. Activos financieros

a) Activos financieros no corrientes

El analisis del movimiento durante el ejercicio para cada clase de activos financieros no corrientes

es el siguiente:

Clases de activos financieros no corrientes

Valores
representativos
de deuda

Instrumentos de
patrimonio

derivados y otros

Créditos,

TOTAL

Saldo inicio del
ejercicio 2019

0,00

(+) Altas

(-) Salidas y
reducciones

(+/-) Traspasos y
otras variaciones

Saldo final del
ejercicio 2019

0,00

(+) Altas 80.000,00

80.000,00

" (-) Salidas y
reducciones

(+/-) Traspasos y
otras variaciones

. ’
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Clases de activos financieros no corrientes
Saldo final del 80.000,00 80.000,00
ejercicio 2020

Dichas cuantias corresponden a dos inversiones que posee la Sociedad en el capital social de
las entidades: i) Cornisa Real Estate Alcala 358, S.L. siendo la Sociedad titular de 70.000
participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una; y ii) Glandalo Investments, , S.L.
siendo la Sociedad titular de 10.000 participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada
una. Estos activos financieros se han valorado inicialmente por su valor razonable, no habiendo
evidencia objetivo de deterioro al cierre del ano 2020.

Nota 6. Pasivos financieros

El valor en libros de cada una de las categorias de pasivos financieros sefalados en la norma
de registro y valoracion novena es el siguiente (los débitos con la Hacienda Publica NO se reflejan
en este apartado):

Deudas a largo plazo

Deudas con entidades de crédito

Otras deudas a largo plazo

Fianzas recibidas a largo plazo

Deudas a corto plazo
Acreedores varios 6.517,94 13.240,80

Otras deudas a corto plazo 351,32 28.000,00

Nota 7. Fondos propios

Capital social

El capital social al 31 de diciembre de 2019 ascendia a 72.000 euros, representado par 72.000
participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una, totalmente asumidas y
desembolsadas.

Durante el afio 2020 se han sucedido varias ampliaciones de capital hasta alcanzar una cifra de
capital social a 31 de diciembre de 2020 de 168.464,00 euros, representado por 168.464
participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una, totalmente asumidas vy
desembolsadas. Dichas ampliaciones de capital conllevaban una prima de asuncion, la cual, a
cierre del ejercicio asciende a 289.331,60 euros.

Reserva legal

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una
cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos,
el 20% del capital social.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda
del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente,
mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva solo podra destinars
compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficien e
este fin. :
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Al cierre del ejercicio, la reserva legal no esta constituida.

Situacion patrimonial

El patrimonio neto de la Sociedad al 31 de diciembre de 2020 asciende a 317.573,35 euros,

La Sociedad presenta un fondo de maniobra positiva por un importe de 183.896,30 euros

Nota 8. Situacion fiscal

Debido a que determinadas operaciones tienen diferente consideracidn a efectos de tributacion
por el Impuesto sobre Sociedades y de la elaboracidon de estas Cuentas Anuales, la base
imponible del ejercicio puede variar del resultado contable.

El impuesto diferido o anticipado surge de la imputacién de gastos e ingresos en periodos
diferentes a efectos de la normativa fiscal vigente y de la relativa a la preparacion de las Cuentas
Anuales.

Las diferencias temporales, se pueden originar, principalmente por la existencia de amortizacion
aceleradas y provisiones de morosos practicadas en exceso con respecto a las deducibles
fiscalmente. El impuesto diferido correspondiente figura en acreedores a largo y corto plazo.

De acuerdo con la legislacion mercantil, las pérdidas fiscales de un ejercicio econdmico pueden
compensarse a efectos impositivos con los beneficios de los quince ejercicios siguientes. Sin
embargo, el importe final a compensar por dichas pérdidas fiscales, pudiera ser modificade como
consecuencia de la comprobacién de los ejercicios en que se produjeron.

El Balance de Situacion adjunto no recoge el posible efecto fiscal de la compensacion de
pérdidas.

8.1.- Saldo de las cuentas con entidades publicas

La composicion de los saldos deudores con Administraciones Publicas es como sigue:

Hacienda Publica deudora por IVA

Hacienda Publica acreedaora por retenciones 5.941,70

Hacienda Publica acreedora por IVA 15.019,28
QOrganismos de la Seguridad Social 1.132,50

8.2.- Impuesto sobre Sociedades

La conciliacion del resultado contable del ejercicio con la base imponible del Impuesto sobre
Sociedades, y el calculo de |a cuota cero de dicho Impuesto, es como sigue:

SE i

Resultado contable  .109.486,61
Correcciones por Impuesto de Sociedades (+) pmee ) .
Base imponible previa -109.486,61
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Compensacion de bases imponibles negativas

Base imponible -109.486,61
Tipo de gravamen 25%
Cuota integra 0,00
Deducciones (-)

Cuota Reducida Positiva 0
Relenciones y pagos a cuenta (-) 0,00
CUOTA cero

Nota 9. Ingresos y gastos

9.1.- Aprovisionamientos

Aprovisionamientos: durante el ejercicio 2020 ha habido movimiento en la partida de la Cuenta
de Pérdidas y Ganancias "Aprovisionamientos®:

Compras de otros aprovisionamientos 273,01

Trabajos realizados por otras empresas

4.701,46

9.2.- Gastos de personal

El epigrafe “Gastos de personal’ de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias presenta los siguientes
movimientos durante el ejercicio 2020:

Gastos de personal 47.917,80
SUMA TOTAL i ol iy 47.917,80

9.3.- Importe neto de la cifra de negocios

El epigrafe de “"Importe neto de |a cifra de negocios” de la Cuenta de Perdidas y Ganancias
presenta los siguientes movimientos durante el ejercicio 2020:

Importe neto de la cifra de negocios 129.289,00

Nota 10. Subvenciones, donaciones y legados

No ha habido ningin movimiento en este apartado durante el ejercicio.

Nota 11. Operaciones con partes vinculadas
11.1. — Saldos y transacciones con partes vinculadas

Durante el ejercicio 2020 no se han realizado operacicnes con partes vinculadas.
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11.2. — Transacciones con los miembros del Organo de Administracion

Durante el presente ejercicio no se ha retribuido (ni devengado), imparle alguno en concepto de
retribuciones en favor de los administradores de la sociedad. Tampoco se han concedido créditos
o anticipos, ni se han asumido obligaciones en materia de planes de pensiones, seguros, etc.

11.3.- Participaciones efectivas de los administradores en otras sociedades

Los administradores no han informado de ninguna situacién de conflicto, directo o indirecto, que
pudieran tener con la Sociedad, tal y como establece el articulo 229.3 de la Ley de Sociedades
de Capital.

Nota 12. Otra informacion

12.1.- Personal
El numero medio de empleados en el curso del ejercicio ha sido 1.
12.2.- Garantias comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes

A 31 de diciembre de 2020, la sociedad CITYPRIVE P.F.P, S.L. no tiene aportados avales a
terceros que estén pendientes de ejecucion por garantias y compromisos.

El Consejo de Administracién de la sociedad CITYPRIVE P.F.P, S.L., estima que los pasivos no
previstos por garantias comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes, no serian
significativos.

12.3.- Aplicacion de resultados
De acuerdo con lo previsto en los articulos 272, 273, 274 y 275 del Real Decreto Legislativo

1/2010 por el que se aprueba la Ley de Sociedades de Capital, se formula la siguiente propuesta
de aplicacién de los resultados del ejercicio de 2020, a la Junta General Ordinaria:

RESULTADO DEL EJERCICIO -109.486,61

TOTAL: = : _;- ' -109.486,61

A ABSORBER CON BENEFICIOS DE FUTURO 109.486,61
TOTAL: @ . _ : ' 109.486,61

El resultado del ejercicio es neto de impuestos. El impuesto sobre beneficios devengado en el
ejercicio 2020 ha ascendido a 0,00 euros.

No se han repartido dividendos a cuenta durante el ejercicio 2020.

Nota 13. Informaciéon sobre medio ambiente y derechos de
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No se han incurrido en gastos significativos por temas medioambientales, ya que por el |j ‘e}‘ "%;
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En tal sentido, no existen provisiones para posibles contingencias relacionadas con la mejora y
proteccién del medio ambiente, ni responsabilidades conocidas y/o compensaciones a recibir.

El Consejo de Administracion de la Sociedad CITYPRIVE P.F P, S.L. entiende que la informacion
aqui suministrada refleja suficientemente la imagen fiel del patrimonio de la misma, de la
situacién financiera y de los resultados.

La Memoria Abreviada de CITYPRIVE P.F.P, S.L., correspondiente al ejercicio cerrado el 31 de
diciembre de 2020, fue emitida por el Consejo de Administracion con fecha 22 de marzo de 2021,
en el domicilio social.

ANTONIO MANAS DE ORDUNA ALEJANDRO V(KR'G REINA
Presidente del Consejo Secretario del Consejo
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JAVIER MANAS RUEDA
Vocal del Consejo




